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VEDTAGTER FOR

“GRUNDEJERFORENINGEN KZARUP PARK”

§1.

Foreningens navn og formal:

1.1 Foreningens navn er “Grundejerforeningen Kaerup Park” (herefter benzvnt *foreningen”)
med hjemsted i Ringsted Kommune og med veerneting ved Retten i Ringsted.

1.2 Foreningen er stiftet i henhold til § 13.1 i lokalplan nr. 182, i henhold til hvilken bestem-
melse der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige grundejere in-
den for lokalplanomradets omride A, som dette er afgreenset i kortbilag 2 til lokalplan nr.
182. T henhold til lokalplan nr. 182 kan lokalplanomride A udbygges i etaper.

Foreningens form3l er;

(1).at varetage foreningens og medlemmernes interesser og i gvrigt udfore de opga-
ver, som i medfer af lovgivningen henlaegges til foreningen,

(2).at forestd drift samt ren- og vedligeholdelse af de foreningen i henhold til lokal-
plan nr. 182 tilherende fielles friarealer, vej- og stiarealer med derpd varende
tekniske anlag, vej- og stiarealer, beplantninger samt eventuelt regnvandsbas-
sin, fra overtagelsesdagen i henhold til skedet i afsnit 1.2., afsnit (3),

(3).at tage skede pd de.i § 1.2., afsnit (2) anforte arealer, som udstykkes fra matr.or. 3-
ak Benlose by, Benlese, ndr NCC Enfamilichuse A/S eller ordre matte begzre
det.

Foreningen er pligtigi de i § 1.2, afsnit (3), anferte arealer at tile arealeendringer, som NCC
Enfamiliehuse A/S eller ordre og/eller offentlige myndigheder métte enske eller forlange i
forbindelse med arealernes udstykning fra matr.nr. 3-ak Benlose by, Benlose.

Foreningen er endvidere piigtig at modtage de i § 1.2., afsnit (3), ap’ferte arealer opdelt i
etaper efter NCC Enfamilichuse A/S’ valg.

PR
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§2.
Medlemmer:

Enhver nuvarende savel som fremtidig ejer af matr.ar. 3-ak, 3-ab og 3-al Benlase by, Ben-
lose, samt alle parceller, der udstykkes herfra, har ret og pligt til at veere medlem af for-
eningen. Safremt en parcel ejes af et boligselskab, en andelsboligforening eller en ejerlej-
lighedsforening, udeves medlemsrettighederne af boligselskabet/andelsbolig-
foreningen/ejerlejlighedsforeningen. De enkelte ejerlejlighedsejere, andelshavere og lejere
indenfor lokalplanomradet har hverken ret eller pligt til at veere medlem af foreningen, idet
deres interesser varetages af boligselskabet/bestyrelsen i andelsboligforeningen eller ejerlej-
lighedsforeningen. '

Medlemmerne er pligtige at udrede kontingent m.m., som foreningen palegger dem i hen-
hold til naervaerende vedtzegters beslutninger, jfr. dog § 4.3.

Medlemspligten indtraeder samtidig med tinglysning af skede pd de i § 2, pkt. 2.1, anforte
ejendomme eller parceller heraf, vare sig betinget eller ubetinget, dog senest pd overtagel-
sesdagen i skedet mellem det indtreedende og udtraedende medlem, og vedvarer indtil en ny
ejers skede er tinglyst endeligt uden praejudicerende retsanmeerkninger. Forst fra ox}ertagel—
sesdagen af den pagzldende ejendom/parcel kan det enkelte medlem udeve medlemsrettig-
heder. Indtil det udtreedende medlem har honoreret sin eventuelle geeld til foreningen heefter
savel det indtrasdende som det udtreedende medlem solidarisk over for foreningen for de
den erhvervede ejendom/parcel padhvilende forpligtelser.

Meddelelse om ejerskifte, og deraf folgende udtraeden for det tidligere medlem og indtrae-

den af det nye medlem i foreningen skal inden overtagelsesdagen sendes til foreningens
formand.

Det nye medlem indtreeder fra underskrift af skede i det tidligere medlems forpligtigelser
over for foreningen, og fra overtagelsesdagen i det tidligere medlems rettigheder. Den til
enhver tid vaerende ejer heefter for alle forpligtelser over for foreningen, herunder men ikke
begranset til eventuel gzld og restancer til foreningen, ogsa selv om forpligtelsen er opsta-
et i det tidligere medlems ejertid.

Nér et medlem overdrager eller pd anden méde opherer med at veere ej er af hele eller dele
af sin ejendom, bortfalder de til medlemskabet herende rettigheder, derunder krav pé andel
af foreningens formue. '
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Refusionsopgerelse mellem det indtreedende og udtreedende medlem skal indeholde en op-
gerelse over forpligtelserne over for foreningen. Parterne heefter in solidum for skyldige be-
lgb til foreningen pr. overtagelsesdagen. Refusionsopgerelsen mellem det tidligere medlem
og det indireedende medlem er i gvrigt foreningen uvedkommende.

§ 3.

Brug af feellesarealer m.v.:

Ved forpligtelse til ”drift” i § 1.2, afsnit (2), forstas blandt andet renholdelse, pasning samt
tegning af saedvanlige forsikringer, herunder grundejerforsikring.

Ved forpligtelsen til “renholdelse™ i § 1.2, afsnit (2), der er en del af driften, forstds blandt

‘andet fejning, snerydning, greesslaning og anden pleje af beplantede arealer, afrensning af

installationer, f.eks. i forbindelse graffiti eller lignende.

Ved forpligtelsen til vedligeholdelse”, i § 1.2, afsnit (2), der er en del af driften, forstds
blandt andet almindeligt vedligehold, planlagt og periodisk vedligehold, fornyelse og ho-
vedistandsettelse af samtlige de foreningen i'§ 1.2, afsnit (3) anforte fallesarealer med der-
pé vaeerende indretninger, lysarmaturer, beplantning samt eventuelt regnvandsbassin.

Ethvert medlem er pligtig senest 6 méaneder efter ibrugtagningstidspunktet at plante levende
hegn i skel pd medlemmets matrikel. Levende hegn langs skel mod veje, stier og friarealer
og ligriende skal dog plantes pé egen grund i en afstand fra skel pd mindst 30 cm. Det le-
vende hegns hejde ma ikke overstige 1,8 meter. Udgiften til plantning af levende hegn eller
en del heraf, som stér i skel mellem to medlemmer, deles ligeligt mellem de pageeldende
medlemmer. Skal det levende hegn eller en del heraf plantes i skel mod foreningens arealer
eller nabomatrikler uden for foreningen, baerer det pdgzldende medlem den fulde udgift til
planthing for s& vidt angdr den del af det levende hegn. Det pahviler foreningen at vedlige-
holde traeer, buske og levende hegn, som henstir/er plantet pa foreningens arealer. Stir en
del af et medlems levende hegn i skel mod foreningens arealer, vedligeholder det pagzl-
dende medlem for sd vidt angér den del af det levende hegn selv sdvel den indvendige som
udvendige side heraf. For sd vidt angér levende hegn eller del heraf, der stir i skel mellem
medlemmerne, vedligeholder det enkelte medlem sin indvendige side gff det levende hegn.
Udgiften til genplantning af levende hegn eller en del heraf, som stér i skel mellem to med-
lemmer, deles ligeligt mellem de pageeldende medlemmer. Skal det levende hegn eller en
del heraf, der stér i skel mod foreningens arealer eller nabomatrikler uden for foreningen,
genplantes, baerer det pigzldende medlem den fulde udgift til genplantning for s vidt an-
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gér den del af det levende hegn. Udgiften til genplantning af levende hegn og traeer pa for-
eningens arealer afholdes af foreningen.

Det er medlemmerne tilladt at supplere de i § 3.2. anferte levende hegn med tridhegn pa det
levende hegns indvendige side p4 medlemmets matrikel.

Stenseetninger, plantestensmure, betonstettemure og lignende m3 ikke anvendes mod veje,
stier og friarealer.

Henstillen og parkering af keretgjer over 3.500 kg., lystbade, campingvogne, skibscontaine-
re o.lign. m3 ikke finde sted inden for lokalplansomride A.

Bestemmelserne i §§ 3.2-3.4 finder ikke anvendelse p4 matr nr 3-ab og 3-al Benlose by,
Benlgese, og enhver parcel udstykket herfra.

§ 4.

Kontingent og acontobetalinger:

Generalforsamlingen fastsetter et halvarligt kontingent til foreningens administration og
udferelse af foreningsopgaver. Det af generalforsamlingen fastsatte kontingent skal vare
ens pr. boligenhed, nanset boligens og grundens sterrelse. Et medlems samlede kontingent
til foreningen opgeres séledes pé baggrund af antallet af boligenheder pa det pgzldende
medlems matrikel.

Den pé den stiftende generalforsamling valgte ledelse er berettiget til at fastsatte et arligt
foreningskontingent.

NCC Enfamiliehuse A/S samt de til enhver tid verende adkomsthavere #il matr.nr. 3-ab o g
3-al Benlose by, Benlose, og enhver parcel udstykket herfra, kan, nanset om NCC Enfami-
lichuse A/S er medlem af foreningen eller ¢j, ikke péleegges at indbetale kontingent eller
anden indbetaling til foreningen. Safremt en del af matr.nr. 3-ak Benlose by, Benlese over-
drages af NCC Enfamilichuse A/S i ubebygget stand til tredjemand til videreudstykning og
opforelse af mere end én boligenhed, er den pagmldende tredjemand. forst pligtig at betale
kontingent for disse boliger efterhdnden som boligere frerdigmeldes over for Ringsted
kommune i henhold til det til enhver tid geldende "Bygningsreglement for Smahuse”.
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4.4. Kontingent m.m. betales med forfald hver den 1. juli og den 1. januar. Al opkravning sker

4.5.

5.1.

5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

over giro eller den efter bestyrelsens/ledelsens overbevisning bedst anvendelige mide. Den
pé den stiftende generalforsamling valgte bestyrelse kan opkreve et bidrag med anden for-
faldsdato.

Hvis et medlem af foreningen ikke rettidigt betaler kontingent m.v. til forfaldsdagen, rykkes
medlemmet skriftligt med en frist pd 14 dage for modtagelsen af pakravet. Herfor kan der
palegges et rykkergebyr, som er forud fastsat af bestyrelsen. Medlemsrettigheder kan ikke
ndeves af det enkelte medlem fra udlgbet af ovennasvnte frist og indtil samtlige restancer er
indbetalt til foreningen.

§ 5.

Pligter/haftelser:

Ethvert medlem er underkastet foreningens til enhver tid gaeldénde vedtaegter samt de af
foreningen lovligt vedtagne regler og beslutninger.

I forhold til 3. mand hefter medlemmerne ikke for foreningens forpligtelser med andet end
deres andel i foreningens formue.

§ 6.

Generalforsamlingen:

Generalforsamlingen er foreningens hejeste myndighed og som sédan beslutningsdygtig
uanset de fremmedtes antal.

Ethvert medlem er berettiget til at afgive én stemme pr. boligenhed pa det pagzldende med-
lems matrikel. Br en etape for det samlede byggeri, jfr. § 9.6 i lokalplan nr. 182, ikke vide-
reudstykket i parceller til videresalg, er det pigezldende medlem berettiget til at afgive
stemmer for det samlede antal byggeretter til boligenheder pé den pégeldende etape.

Er et medlem forhindret i at deltage i generalforsamlingen: kan medlemmet ved skriftlig
fuldmagt delegere sin stemme til en anden person, som imod fremleeggelse af den fornedne
dokumentation, kan stemme for den pdgeldende.

33-0122/vedtzegter, endelige (URM)/99999894/ Senest udskrevet den 04-01-2007 11:57:00/MBJ



6.4.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4,

7.5.

LONBERG & LETH CHRISTENSEN

Den ordinzre generalforsamling afholdes hvert ér i Ringsted Kommune i april maned.

§7.

Generalforsamlingens afholdelse, forslag samt forslag til eendringer i vedtzgterne:

Dagsordenen for den ordinzre generalforsamling skal som minimum have folgende punk-
ter: '

Valg af dirigent.
Afleggelse af formandens beretning.
Foreleeggelse af regnskab for det forlobne regnskabsir og godkendelse heraf.

el R S

Fremlaeggelse af budget for indevaerende regnskabsér og vedtagelse heraf, herunder
fastsattelse af kontingent m.m.

Indkomne forslag.
Valg af bestyrelse.
Valg af 1 suppleant til bestyrelsen.

Valg af 1 revisor.

¥ 0

Valg af 1 suppleant til revisor.
10.  Eventuelt.

Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 3 ugers varsel ved skriftlig med-
delelse til medlemmerne. '

Dagsorden skal folge med indkaldelsen til den ordinzre generalforsamliﬁg. Det samme
geelder arsregnskab samt forslag til budget for det falgende regnskabsér.

Beslutninger pa generalforsamlingen treffes ved simpelt flertal, medmmdre vedtaegterne
bestemmer andet. Blanke stemmer medregnes ikke.

Generalforsamlingens beslutning om ndring af foreningens vedtagtér kreever 2/3 majori-
tet blandt de pd generalforsamlingen fremmedte medlemmer, som dog mindst skal udgere
halvdelen af foreningens medlemmer.

" 33-0122/vedtzgter, endelige (URM)/99999894/ Senest udskrevet den 04-01-2007 11:57:00/MBJ



®

7.6.

7.1.

7.8.

7.9

LONBERG & LETH CHRISTENSEN

Er det fornedne antal medlemmer ikke til stede, men er mindst 2/3 af de afgivne stemmer
for forslaget, indkaldes ny generalforsamling, der skal afholdes inden en méned. P& denne
generalforsamling kan forslaget vedtages, nir mindst 2/3 af de afgivne stemmer uden hen-
syn til de medendes tal er for forslaget.

De af generalforsamlingen vedtagne forslag til eendringer i foreningens vedtagter skal ef-
terfolgende godkendes af Ringsted Kommune. Sileenge NCC Enfamilichuse A/S eller ordre
gjer én eller flere ejendomme inden for foreningsomréadet, skal de af generalforsamlingen
vedtagne andringer i foreningens vedteegter tillige efterfolgende godkendes af det nasvnte
selskab. Kan zndringen i foreningens vedtazgter ikke godkendes af Ringsted Kommune og
NCC Enfamiliehuse A/S, bortfalder det af generalforsamlingen vedtagne forslag til @ndring
af foreningens vedtaegter uden videre.

Vedtagternes § 3.5 og bestemmelsen i § 4.3 om fritagelse for kontingent for matr.nr. 3-ab
og 3-al Benlese by, Benlase og enhver parcel udstykket herfra, kan ikke zndres for nogen
af disse parceller uden samtykke fra ej eren af den pageldende parcel.

Forslag til zndring af vedtagterne skal vare fremsendt til formanden senest den 1. marts
forud for den ordinzre generalforsamling. Indkomne forslag udsendes til medlemmerne
sammen med den skriftlige indkaldelse af generalforsamlingen.

Andre forslag skal vare fremsendt til formanden senest 10 dage for generalforsamlingens
atholdelse. Sédanne forslag ndleveres senest ved indgangen til generalforsamlingsstedet og
kan vedtages, séfremt forslaget opnér simpel stemmeflerhed blandt de fremmedte.

Ekstraordinaer generalforsamling, der indkaldes p4 samme méade og med samme varsel som
den ordinzre, afholdes, nér bestyrelsen finder det nedvendigt eller efter skriftlig begzring
herom til bestyrelsen af mindst 1/4 af foreningens medlemmer, der ikke er i restance til for-
eningen. I begeringen skal dagsordenen for den ekstraordineere generalforsamling angives.

Nér begering om afholdelse af ekstraordinzr generalforsamling er indgivet til bestyrelsen,
skal generalforsamlingen afholdes inden 6 uger efter dennes modtagelse, idet juli méned
dog ikke medregnes.

Niar forholdene efter bestyrelsens sken ger det nedvendigt, kan bestyrelsen dog indkalde til
ekstraordiner generalforsamling med 6 dages varsel.
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7.10 Hvis ikke mindst 3/4 af de medlemmer, der har ensket den ekstraordinzre general-

7.11,

8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

9.2.

forsamling indkaldt, er til stede pad generalforsamlingen, kan dagsordenen neagtes behandlet
af generalforsamlingen.

Oplesning af foreningen kan kun ske ved énstemmighed og med Ringsted Kommunes for-
udgéende skriftlige godkendelse heraf, jf. § 13.1.

§ 8.

Generalforsamlingens ledelse:

Generalforsamlingen vealger en dirigent, der pa generalforsamlingen afger alle tvivls-
spergsmél vedrerende sagernes behandlingsméde og stemmeafgivning. Dirigenten ma ikke
vare medlem af bestyrelsen eller revisor for foreningen.

Afstemningen sker ved hédndsopraskning. Dog skal afstemningen ske skriftligt, nir et med-
lem eller bestyrelsen kraever dette.

Over det pa generalforsamlinger passerede, skal der udarbejdes referat, som underskrives af
formanden og dirigenten, hvorefter referatet har fuld beviskraft i enhver henseende.

§9.

Foreningens valgte ledelse:

Foreningens ledelse varetages af en bestyrelse pd 3 medlemmer, der veelges for 1 4r ad
gangen. Valgbar til foreningens bestyrelse er ethvert medlem og/eller medlemmets agtefzl-
le. S& lzenge NCC Enfamilichuse A/S eller ordre er medlem af foreningen, har NCC Enfa-
milichuse A/S eller ordre ret til at udpege ét af de tre bestyrelsesmedlemmer, der ikke beho-
ver at vere medlem af foreningen. Bestyrelsen konstituerer sig selv, sdledes at der blandt
bestyrelsesmedlemmerne vaelges en formand og en kasserer. Indtil 3/4 af medlemmerne, jf.
vedtegternes § 2.1, er indflyttet, kan ledelsen af foreningen varetages af en bestyrelse pa 1
medlem. Der valges én suppleant hertil. -

Til at revidere foreningens regnskaber vzlges en revisor og suppleant hertil for 1 &r ad gan-
gen.
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Genvalg kan finde sted.

Foreningen kan administreres af en af bestyrelsen valgt administrator, som skal bistd med
den daglige drift af foreningen. Den af bestyrelsen valgte administrator skal vare ejen-
domskyndig og have forngden forsikringsdeekning. Den valgte administrator kan ogsa vaere
administrator for en eller flere gvrige ejerforeninger samt for grundej erforeninger i omrédet.
Administrator ma ikke vare medlem af ejerforeningen og mé ikke vare revisor for ejerfo-
reningen.

Administrator er befuldmeegtiget til at handle p& foreningens vegne i alle forhold vedraren-

de den daglige drift. Administrator forer et forsvarligt regnskab under bestyrelsens og revi-
sionens kontrol.

Administrators honorar afholdes som en felles udgift af foreningen.

§ 10.

Ledelse af foreningen:

Bestyrelsen har den daglige ledelse i alle foreningens anliggender og er den héjeste myn-
dighed imellem generalforsamlingerne.

Formanden er — sifremt bestyrelsen ikke har valgt en administrator - den daglige leder og
korresponderende i foreningen.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar flertallet af bestyrelsesmedlemmerne er fremmedt.
Bestyrelsen fastsatter selv sin medeorden.
Bestyrelsens beslutninger traeffes ved simpel stemmeflerhed.

Bestyrelsen leder foreningen i overensstemmelse med foreningens vediegter og formalspa-’
ragraf og stér herfor til ansvar overfor generalforsamlingen. '
Bestyrelsen treeder sammen mindst 2 gange &rligt og i gvrigt s& ofte formanden finder det
nedvendigt, ligesom 1 bestyrelsesmedlem kan forlange ekstraordinert bestyrelsesmode
afholdt.
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10.6. Ved formandens eventuelle afgang, fungerer et andet bestyrelsesmedlem som formand ind-

10.7.

10.8.

til den ordinzre generalforsamling, eller hvis bestyrelsen treeffer beslutning herom - indkal-
des til en ekstraordinar generalforsamling,

Foreningen tegnes af den samlede bestyrelse i forening.
Over det pa bestyrelsesmader passerede fores protokol, som underskrives af samtlige besty-

relsesmedlemmer.

§11.

. Foreningens regnskab og ekonomi:

11.1.

11.2.
11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

Regnskabséret folger kalenderdret - og regnskabet skal forinden forelaggelse pa den ordi-
nare generalforsamling vere revideret af den valgte revisor, som med sin underskrift be-
kreefter regnskabets rigtighed, samt kontrollerer, at de i regnskabet opferte aktiver er til ste-
de. Ferste regnskabsperiode lgber dog fra den stiftende generalforsamling og til udlebet af
det kalenderar, i hvilket der forste gang opkraeveé foreningskontingent.

Kassereren aflzegger pa hvert bestyrelsesmede en kort beretning over foreningens gkonomi
og aktiver. ‘

Den kontante kassebeholdning mé ikke overstige kr. 3.000,00 og indgiede midler skal hur-
tigst muligt indszettes pé foreningens konti.

Bestyrelsen skal ved hvert bestyrelsesmeade kontrollere regnskabsbilag og pitegne disse, li-
gesom det reviderede arsregoskab forelaegges bestyrelsen forinden det udsendes, til med-
lemmerne.

Foreningens midler anbringes pd en bankkonto i foreningens navn, og der kan kun haeves
pé foreningens konti af kassereren og formanden i forening, eller ved forfald, af en af dem
ved et andet bestyrelsesmedlems underskrift.

Séfremt bestyrelsen har valgt en administrator il udferelse af foreningens administration,
foranstalter administrator regnskab udarbejdet.

P
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§12.
Foreningens oplesning:
13.1 Foreningen kan ikke opleses uden Ringsted Kommunes samtykke.

13.2 Den ordinzre generalforsamling kan i forbindelse med oplosning af foreningen beslutte, at
bestyrelsen skal forestd den endelige afggrelse om eventuelle aktivers anvendelse, efter ge-
neralforsamlingens anvisning, hvoreﬁer der mdkaldes til en- afsluttende generalforsam]mg

. <-00000--

’

Séledes endeligt vedtaget pa den stiftende generalforsamlmg i Grundejerforemngen Kaerup
Park, den / / 2007.

Kobenhava K, den 7 / /w07

-

Godkendt med bemerkning om,  at vedtzgternes § 3, stk. 5 ikke ger ind-
skrenkning i disse grundejeres forpligtelse til at efterleve den g=l-
dende lokalplans tilsvarende bestemmelser om disse forhold.

Carsten Torrild, teknisk direkter
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